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VD HAR ORDET

Bilden av Laxa kan
paverkas av oss alla

Omvarldsbilden av Laxa varierar, det vet alla vi som bor
och jobbar i Laxa. Jag forsoker alltid pdverka och korrigera
bilden av Laxa for dem som inte &r helt insatta.

For mig dr Laxa en vacker, dynamisk
och strategiskt placerad ort. Visst, vi
kimpar med smé och storre problem
som alla andra — men i grunden

har Laxd goda forutsittningar att
fortsitta utvecklas positivt efter nigra
tuffa decennier.

Hir spelar Laxihem en viktig roll.
Ett ekonomiskt stabilt, visionirt och
handlingskraftigt bostadsbolag ir
helt avgérande for att skapa forut-
sdttningar for fortsatta framgangar.

Sé har ars 4r det dags att samman-
fatta hur vi lyckats det senaste aret.
En sak dr i varje fall siker; det har
varit ett intensivt dr for alla oss pd
Laxahem.

Naturligtvis ir bygget av nya
Ramundergirden det som satt mest
prigel pa det senaste aret. Det ar
Laxihems storsta satsning pa 25 ar
och innebir att dldreboendet moder-
niseras och antalet platser fordubblas
fran 32 till 64 bostider.

Tyvirr komplicerades projektet av
att huvudentreprenéren inte lyckades
fullfolja sina dtaganden under de
sista manaderna. Det ir trikigt for
oss och 6vriga inblandade och kom-
mer formodligen att leda till réceslige
efterspel. Lyckligtvis intriffade detta
i slutet av byggprocessen och far
ddrfor begrinsad ekonomisk skada
och fir dven en begrinsad effekt pa
den planerade inflyttningen.

Detta ska dock inte dverskugga
det faktum att Ramundergirden i4r
en efterlingtad och betydelsefull sats-
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ning som har stor betydelse for Laxa.

For ganska precis ett ar sedan,
véren 2018, var det inflyttning i
de fem nya radhusligenheterna pa
Skolgatan. Nu dr omradet etablerat
— griset vixer gront i varsolen och
hackarna har bérjat vixa upp — och
den sa viktiga flyttkedjan har fatt en
knuff in ritt rikening.

Det finns fortfarande ett visst
behov av nya bostider i Laxa. Dirfor
kommer vi under 2019 att skapa
ytterligare fyra ligenheter i det som
tidigare var férskolan Linnéan pa
von Boijgatan 12. Under senare
halvan av 2019 kommer fyra nya
lagenheter att std inflyttningsklara —
tva tvdor och tvé treor — utdver de tre
ligenheter vi redan skapat. Samtliga
fyra nya ligenheter r i markplanet
med egna uteplatser mot skogen och
med kvillssol.

Aven om det alltid ir vildigt roligt
att bygga nytt, si dr det minst lika
viktigt att varda och underhilla vira
befintliga fastigheter. Under 2018
har vi héllit en mycket hég under-
hallstakt som motsvarar 282 kronor
per kvadratmeter i vért ligenhets-
bestand. Det ir inte mindre 4n drygt
fyra ganger si mycket som for ett par
ar sedan!

Det syns dven i resultatrikningen
som visar pa ett underskott pd 2,2
miljoner kronor fér 2018. Det ir
dock planerat och mindre 4n det
minus pa tre miljoner kronor som
vi riknade med. Dessutom, med vil

underhéllna fastigheter 4r vi bra rus-
tade for framtiden och har minskat
risken f6r dnnu hogre kostnader som
ett déligt underhall kan orsaka.

De stora kostnaderna ar nya tak
och stammar i vissa fastigheter, men
satsningen pé underhall har dven
en bredd. Som exempel har vi gjort
atgirder i 14 procent av alla vira
ligenheter under 2018: malat, tapet-
serat och/eller bytt vitvaror.

Till sist skulle jag vilja sl ett slag
for arets hyresgistenkit. Ju fler som
svarar, desto storre mojligheter for
oss att leva upp till var devis: En
bittre vird.

MATTIAS LOOSTROM
Vd, Laxihem




NOTISER

Laxahem ska
miljodiplomeras

Under 2019 bérjar Laxahem
och Laxa Kommunfastigheter
arbetet med att miljodiplomeras.

En miljédiplomering kraver
att foretaget har full kontroll
pa verksamhetens paverkan pa
miljon, i bade stort och smatt.
Tanken &r att Laxahem ska sam-
arbeta med Sveriges Allmannytta-
kollegan Lekebergsbostéder i
det arbetet.

En miljodiplomering innebar
aven att det godkanda foretaget
med jdmna mellanrum ska klara
av en miljérevision.

Laxa kommun &r miljédiplo-
merad sedan 2011 och var
landets foérsta miljédiplomerade
kommun.

Felanmalan

Felanmaélan kan goras till oss
under kontorstid pa telefon
0584-47 35 11. Man kan dven
gora felanmaélan pa var webbsida
www.laxahem.se

Utanfor kontorstid och i akuta
fall kan man ringa var fastighets-
och stérningsjour pa telefon
0584-101 13, som hanteras
av SOS Alarm.

Valkommen till oss!

Besokare ar alltid valkomna med
sina arenden till vart kontor pa
Casselgatan 6.

Har ar vara 6ppettider:
Maéndag 13.00-18.00
Tisdag-torsdag 13.00-16.00
Fredag 10.00-13.00
For speciella arenden, exempel-
vis kontraktsskrivande, finns det
naturligtvis mojlighet att boka en
tid med oss aven pa andra tider.




ARET SOM GICK

Laxdhems starkta ekonomi
samt det laga ranteldget gav
bolaget mojlighet att gora

en stor satsning pa underhall
under 2018 med ett tillfalligt,
planerat underskott.

Hir 4r nagra viktiga nyckeltal:

- 2018 gav ett underskott pa 2,2
miljoner kronor, vilket var bittre
in det planerade underskottet pa
tre miljoner kronor.

Den genomsnittliga vakansgra-
den var under aret 31 ligenheter,
vilket till stor del beror pa att

Stor satsning pa underhall

Migrationsverket sagt upp ett
antal hyreskontrakt.

Den laga rintan gynnar Laxa-
hem och viéra hyresgister.
Snittrdntan var vid drsskiftet
2018-2019 0,8 procent, jamfort
med en snittrinta pa 1,15 pro-
cent dret innan.
Nettoomsittningen (hyresin-
tikterna) var under 2018 45,7
miljoner kronor, jimfort med

45,9 miljoner kronor aret innan.

Satsningen pa underhall 6kade
till 14,6 miljoner kronor, att
jimféra med 9,1 miljoner kro-
nor under 2017.

Soliditeten — som visar hur stor
andel av foretagets tillgingar
som finansierats med egna
pengar — sjonk till 6,4 procent
jamfort med 9,6 procent for
2017.

En ny fastighetsvirdering i sam-
band med byte av redovisnings-
metod, visar att Laxdhems dolda
soliditet 4r 29,7 procent vid érets
bérjan.

- Arets hyresférhandlingar resul-

terade i en hojning av hyrorna
med 1,9 procent frin arsskiftet.
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AV HUNDRALAPPEN GAR:
Il 20 kr till underhall
3 kr till reparationer
[ 16 kr till skétselkostnader
14 kr till uppvarmning
[ 11 kr till el, vatten, sop-
hantering, kabeltv
10 kr till administration
B 3 kr till riskkostnader
(forsdkring, osdkra
fordringar, hyres-
gdsternas medel)
1 kr till fastighetsskatt
3 kr till hyra anldggnings-
tillgangar
I 13 kr till avskrivningar
6 kr till rantor

Laxahem hakar pa
Klimatinitiativet

Laxdhem har anmélt sig till Sveriges Allman-
nytta:s “Klimatinitiativ’ med malet att vara ett
fossilfritt foretag 2030.

— Vi har redan kommit langt, men det har
ger oss annu storre fokus pa miljé- och
klimatfragan, sdger vd Mattias Loostrém.

Efter det uppmirksammade Skéneinitiativet, som
avslutades 2017, 4r det nu Klimatinitiativet som ar
den stora utmaningen inom de allminnyttiga bostads-
foretagen.

Sveriges Allminnytta, bestir av 313 kommunigda
bostadsforetag. Ombkring en tredjedel av landets
befolkning bor i en hyresbostad, varav hilften i ett
Allminnytta-anslutet foretag.

Allminnyttan ir med andra ord en jitte — och nir
jattar ror pé sig, far det ocksd effek!

Skaneinitiativet resulterade i att energianvind-
ningen under en tiodrsperiod minskade med 17
procent, vilket motsvarar all energiférbrukning i Lund
med drygt 91 000 invanare.

KOMMIT LANGT

Det nya Klimatinitiativet har som mal att minska
energianvindningen med 30 procent och att allmin-
nyttan ska vara fossilfri ar 2030.

— Tack vare att var fjarrvirme till 99,8 procent
kommer frin fossilfritt brinsle, har vi redan kommit
langt, siger Mattias Loostrom.

Dirfor ligger fokus pé fordonsparken och solceller.
Dels att pd bred front tanka med HVO 100 som ir en
fossilfri diesel.

— Just nu ir det svart att hitta en leverantér som
kan ticka virt behov, men vi jobbar med det.

Sedan tidigare ir all el som Laxihem képer till 100
procent fran solkraft. Mattias Loostrédm kan tinka sig
att g langre.

— Vi skulle dven kunna var en positiv faktor och
installera solceller pa vara tak, bade for eget bruk och
for ate silja.




Catrine flyttade till Linnéagatan:

"Jag ki

nde

direkt att

Jag var

hemma har”

Hon vaxte upp med foraldrarna
i en tvdrummare pa von Boij-
gatan.

— Det var inte tal om att ha
eget rum dg, skrattar Catrine
Cordes som i november flyttade
inien trerummare pa Linnéa-
gatan.

- Jag kande direkt att jag var
hemma har. Allt ar sa ljust och
fint — och badrummet &r som
en drém!

Catrine Cordes har varit Laxa trogen
hela sitt liv. Fran uppvixt pa von
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Boijgatan till tonaren i forildrarnas
villa i Nyhammaren till det egna
huset i omradet vid Stellana Plast.
Lika trogen har hon varit sin arbets-
plats, Centralskolan i Lax3.

— Efter nian liste jag administra-
tion pa gymnasiet i Hallsberg. Sedan
borjade jag pa Centralskolan. Forst
som lokalvirdare, sedan som mal-
tidsbitride och sedan 2014 inom
administration.

Och hon har aldrig sneglat pa
nagra andra arbetsplatser.

— Nej, jag trivs jattebra pa Central-
skolan. Jag gillar ungarna i den
dldern. De ir sa hirliga, bara man tar
dem pa ritt sitt.

Efter villalivet hamnade Catrine i en

hyresligenhet i markplan pa Revirvi-
gen, men hon var inte riktigt bekvim
med den lilla grasplitten.

— Ska jag ha grismatta kan jag lika
girna skaffa ett hus igen.

STORTRIVS
Sé nir hon blev erbjuden en trea pa
Linnéagatan 4 hos Laxihem, lit det
frestande.

— Just dir ville jag bo. Nira natu-
ren, men inda service pa nira hall.

Nir hon sett ligenheten pd andra
vaningen var det ingen tvekan.

— Jag kinde mig hemma direkt.
Stora fonster, ljust och frischt. Och



det kaklade badrummet ir som en

drém.

Aven om hon stortrivs i ligen-
heten, si tillbringar hon knappt en
enda helg dir. Direkt efter jobbet
varje fredag eftermiddag kommer
sirbon Conny forbi Centralskolan
och himtar upp Catrine i husbilen.

— Jag kopte husbilen for drygt ett
ar sedan. Sedan dess har vi varit ute
med den varenda helg, utom fyra.
Vi styr dit védret 4r bra eller efter vad
vi dr sugna pd, shopping eller natur-
upplevelser. Det ir en skon frihet.







Henrik och Anna-Karin:

Tva nya forvantansfulla
chefer fran Lekeberg

Sedan 1 december, nar de nya
enhetscheferna Henrik Wester-
ling och Anna-Karin Gruffman
Arne tilltradde, har de pa néra
hall sett nya Ramundergarden
byggas. Och i sommar stdr det
antligen klart.

— Sa efterlangtat! Det har
ar borjan pa nagot riktigt bra,
sager Henrik och far medhall
fran Anna-Karin.

Béda jobbade tidigare i Lekeberg,
Henrik var chef pa dldreboendet
Linden och Anna-Karin var chef
for hemgjinsten. De har dessutom
jobbat tillsammans i manga olika
projekt och dven studerat samtidigt
pa Ersta Skondals hogskola.

— Vi liste en kurs i ledarskap for
chefer inom #ldrevirden samtidigt.
Sa nog kan man siga att vi kinner var-
andra rikrigt bra, siger Anna-Karin.

Sé bra att de bada sokte nir Laxa
kommun utlyste de tva gjdnsterna
som enhetschefer for nya Ramunder-
garden. Det gick som de hoppades,
bada fick jobben.

— Hade inte Anna-Karin fitt den
andra tjinsten, sd ir jag inte siker pa
att jag tagit jobbet, siger Henrik och
far medhall fran Anna-Karin.

SAMMA FILOSOFI

Forklaringen 4r att de delar filosof
om hur ledarskap i dldrevarden

ska vara, for att alla inblandade —
arbetsgivare, anhoriga, brukare och
medarbetare — ska uppleva kvalitet,
trygghet och trivsel.

— Den forsta tiden har vi mest lirt
kinna verksamheten och lyssnat pa
medarbetarna. Med tiden vill vi
forstds sitta var prigel, siger Anna-
Karin.

— Ja, vi bada tycker det 4r viktigt
med delaktighet. Vi vill vara nira
verksamheten, inte pa kontoret. Vi
vill ocksé ha ordning och reda. Dess-
utom vill vi jobba med Lean och ha
ett stindigt pagaende forbittrings-
arbete, siger Henrik.

Sommaren 2019 ska den nybyggda
delen av Ramundergirden med 32
boendeplatser vara firdig for inflyte-
ning. Direfter ska den gamla delen
av fastigheten, med lika minga boen-
deplatser, rustas upp med modern
standard.

ATTA AVDELNINGAR

Nir allt 4r klart ska Ramundergar-
den besta av itta avdelningar, fyra
demensavdelningar och fyra for ildre
med somatiska sjukdomar — och ett
50-tal personal. Det betyder samti-
digt att bland annat verksamheterna
pa Tivedsgarden och Solhéjden
flyttas till Ramundergérden.

— Det krivs en viss centralisering
for att skapa en ildrevard med god
kvalitet och god ekonomi, siger
Anna-Karin.

Bada ir entusiastiska infor flytten
till den nybyggda delen av Ramun-
dergarden.

— Bara att fa vilja mébler och
inredning som vi vill ha det, betyder
mycket. Det okar pa arbetslusten
ytterligare, frin en redan hog niva,
siger Henrik.

FAKTA RAMUNDERGARDEN

- 1 maj 2017 togs det symboliska forsta
spadtaget till utbyggnaden av aldreboendet
Ramundergérden i Laxa.

- Projektet &r Laxahems storsta satsning pa
25 &r och innebér att Ramundergarden far
32 nya platser, ett nytt centralkdk samt en
glasad innergard som binder ihop den befint-
liga fastigheten med den nya delen.

- Utbyggnaden innebér att Ramundergarden
far 32 nya platser, vilket &r en férdubbling
jamfort med i dag.



Kerstin fixar felanmalan
— och mycket, mycket mer

Efter 25 ar pa Laxahem ar
Kerstin Hjalmarsson inne pa sin
sjatte vd.

- Ja, vi ér inga hoppjerkor
precis. Mina kollegor Inger och
Annethe har jobbat dnnu langre
an mig, skrattar Kerstin.

For den som inte var med d3, eller
ir lokalhistoriskt intresserad, sa var
det Leif Lake som var vd f6r Laxihem
nir Kerstin Hjalmarsson bérjade som
ekonom i september f6r 25 ar sedan.

— Vi hade vil omkring 1 400
ligenheter d4, s visst var det lite
annorlunda.

Annorlunda ir dven Kerstins
arbetsuppgifter. Befattningsbeskriv-
ningen siger ekonom/HR-adminis-
trator, men innehaller bra mycket
mer. Att beskriva en dag pa jobbert,
som egentligen var uppdraget, later
sig liksom inte goras.
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— Nej, det gér inte. Jag kan komma
till jobbet med f6resatsen att gora
nagot speciellt, men det brukar alltid
hinda en massa andra saker. Fast, det
ar ju det som 4r charmen med mitt
jobb.

Benar man lite i hennes arbets-
uppgifter, s innehéller de forst och
frimst ekonomifragor som 16nehan-
tering och Iopande fakturahantering
och bokf6ring. Dessutom har hon
hand om HR-fragor som bland
annat nyrekrytering och rehabilite-
ring.

GILLAR OMVAXLINGEN

Men minst lika mycket tid ligger
hon pa "det andra”. Det 4r Kerstin
som svarar i telefonen vid felanmi-
lan. Nir nagon ringer med synpunk-
ter pa hur gator och parker skots
(som ligger under Laxd Kommun-
fastigheter) hamnar ocksi det hos
henne.

— Det kan vara allt frin potthal i
nagon vig till hur det snérojs eller
sandas pa vintern.

Dessutom ir Kerstin sekreterare
och for protokoll vid styrelseméten
och andra sammankomster.

— Viir ju inte si minga pa kon-
toret, sd vi far dven ticka upp for
varandra vid behov. Men jag gillar
nir det hiander lite olika saker. Ingen
dag dr den andra lik och kontakten
med hyresgisterna tycker jag vildigt
mycket om. Med tiden har jag ldrt
kinna manga av dem, da blir allt s&
mycket enklare.

FAKTA

Namn: Kerstin Hjalmarsson

Alder: 56 ar

Familj: Sarbo samt tre vuxna barn, tre vuxna
bonusbarn och elva barnbarn.

Bor: Villai Laxa

Fritidsintressen: “Familjen tar den mesta tiden.
Sedan gillar jag att ordna med huset och i
tradgarden.”

Semesterplaner 2019: "Vi har bokat en stuga
pé Oland en vecka i sommar. Sedan far vise.”



Thomas trivs med
bytet till Laxahem

Ibland blir det inte som man
tankt sig — anda kan det sluta
bra. Som fér Thomas Pettersson
som inte kunde fortsatta som
byggare pa grund av artros i
kndna och sadlade om till fastig-
hetstekniker pa Laxahem.

— Jag trivs hur bra som helst,
det har var ett riktigt lyckat byte.

I en paus mellan uppdragen stannar
han till i fikarummet pa Laxdhems
kontor. En slit kopp kaffe hinner han
med innan han ska ivig igen.

— I bérjan trodde jag att jag skulle
sakna "tugget” i byggboden, men sa
blev det ju inte. Mina nya kollegor ér
ganska duktiga p att snacka och ta
for sig ocksd, skrattar Thomas.

I tondren kombinerade Thomas
med att utveckla sin hockeytalang
— det blev bade spel i TV-pucken
for Nirke och i lag som Orebro och
Kumla — med att plugga till snickare
pa Tullingsskolan i Orebro. Sedan
1989 har han jobbat huvudsakligen
som murare och kakelsittare, de
senaste 15 ren pi AV Bygg i Asbro.

— Men artrosen gjorde att jag inte
kunde fortsitta att jobba knistaende.
Sé jag borjade att se mig om efter
ndgot annat.

TRANAR MYCKET

I juni forra aret hade han hittat det
andra”, jobbet som fastighetstekniker
pa Laxdhem.

— Mitt jobb bestér till 95 procent
av kundkontaketer, att hjilpa hyres-
gister som felanmilt nagot eller ska
ha nigon ny vitvara installerad. Jag
gillar det, det r kul att triffa folk och
hjilpa med nagot som strular.

Och alltid 4r det nigot, stort som
smatt. Thomas halar upp telefonen

och visar dagens arbetsorder som
skickats till honom med olika prio-
ritet.

—Ja, snart méste jag dra till von Boij-
gatan, det ir ett avlopp som kranglar.

Artrosen i knina far han fortsitta
dras med, 4ven om han slipper att
jobba knistaende.

— Trdning 4r den enda medicinen.
For mig ar det lingdskidikning pa
vintern och rullskidor p& sommar-
halvéret.

Hockeyintresset héller han ocksa
vid liv efter dren som aktiv. Han
foljer Orebro Hockey och ser nigra
matcher da och da, men hjirtat

finns i barndomsstaden Givle.
— Tyvirr kunde jag bara se tva
matcher med Brynis den hir sisongen.

FAKTA

Namn: Thomas Pettersson

Alder: 48 ar

Familj: Gift med Monica, tva egna barn och tva
bonusbarn

Bor: Villai Asbro

Fritidsintressen: "Husbilen och att aka langd-
skidor. Akte Vasaloppet i mars, det gick sadar i
det tunga foret. Kom i mal pa 8,35."
Semesterplaner: “Det enda sakra &r att vi tar
en svang med husbilen till Falkenberg. Vi brukar
titta pa revyn pa Vallarna varje sommar. Sedan
blir det nog en tur norrut ocksa, jag kommer
ursprungligen fran Gavle och har slakten dar.”

Ill-ll|||-2:l-.._.

11



A

/L

Besoksadress: Casselgatan 6, Laxa
Postadress: AB Laxahem, Box 40, 695 21 Laxi
Telefon, vixel: 0584-47 35 00
E-post: epost@laxahem.se

www.laxahem.se




